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ARTfCUlOI-rfTULO

Este reglamento se citara como "Reglamento para Acelerar los Procesos para Otorgar

Tftulos de Propiedad bajo el Programa de Autorizacion de Tftulos del Departamento de

la Vivienda de Puerto Rico."

ARTfCULO II - BASE LEGAL

Este Regiamento se adopta de conformidad con las facuitades que confiere la Ley NOm.

97 de 10 de Junio de 1972, segun enmendada 3 L.P.R.A. § 441, conocida como "Ley

Org6nica del Departamento de la Vivienda", a tenor con la Ley NOm. 38-2017, segun

enmendada, 3 L.P.R.A. § 9601 , conocida como la "Ley de Procedimiento Administrativo

Uniforme ctei Gobierno de Puerto Rico", y la Ley Num. 118-2022, conodda como la "Ley

especial para acelerar los procesos para otorgar titulos de propiedad bajo el Programa

de Autorizacion de Titulos, adscri+o d Departamen+o de la Vivienda."

ARTICUIO III " PROPOSITO Y APLICABIUDAD

Ei proposito de este Reglamen+o es esiablecer ias nuevas normas conforme a la recien

promulgada Ley 118-2022, con el fin de agilizar los tramites para el perfeccionamien+o

de ios tltulos de propiedad de sus soiicitantes elegibles. Las dlsposiciones contenidas en

esfe Regiamento apiicaran (1) a toda persona que sotldte los beneficlos del Programa

de Autorizacion de Tftulos, y (2) a los funcionarios y empleados del Departamen+o de la

Vivienda (Vivienda) en quienes recae la responsabilidad del Programa.
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ARTfcULO IV " DEFIN1CIONES

1. Expediente de Domlnio - es un procedimiento especial estableddo par la Ley

NOm. 210-2015, segun enmendada, 30 L.P.R.A. § 6001, conocida como la "Ley del

Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asodado de Puerto Rico"

que Ie permite a todo adquiriente o propie+ario que careciere de tftufo inscribibie

de dominio, inscribir dicho dominio si cumple con una serie de requisitos.

2, Ley 118-2022 ~ Se refiere a la Ley NOm. 118-2022, conocjda como la "Ley especial

para acelerar los procesos para otorgar titulos de propiedad bajo el Programa

de Autorizacion de Tituios, adscrito al Departamento de la Vivienda."

3. Reglamenio - Se refiere al "Reglamento para Acelerar ios Procesos para Otorgar

Titulos de Propiedad baj'o el Programa de Autorizacion de Tituios del

Departamento de la Vivienda."

4. Tftulo de Propiedad o Titularidad - Se entendera por tltuio, el contenido del

documento publico en que se funde el derecho de la persona a cuyo favor se

practicara uno inscripcion en el Registro de ta Propiedad de Puerto Rico. El

documento dara fe por si so!o o con otros documentos complementarios del

cumplimien+o de las formalidades requeridas par !ey.1

5. Usucapton o Prescripcton Adquisltiva - La usucapion es un modo de adquirir el

dominio y o+ros derechos reales de goce median+e !a posesion, de la manero y

con las condiciones determinadas en ta ley.2 La posesion para adquirir el dominio

por usucapion ha de ser en concepto de dueno/ ademas de continua, pOblica y

' Arl. 4. 30 L.P.R.A. § 6011, de to Ley Niim. 2)0-2015, segi^n enmendada, 30 L.P.R.A. § 600i, conoctda como la "Ley de!
Regislfo ds la Propiedad InmobHlaria del Blado Libre Asocfado de Puerto Rico."
11 COD. CIV. PR. Ari. 777.31 U\t;.A. ^ W.i (-^0).
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pacifica Para la usucapion ordinaria se necesita poseer las cosas con buena fe

y justo tftulo par et iiempo determinado en la !ey, mientras para la usucapion

extraordinaria se requiere poseer por el tiempo de+erminado por la ley sin

necesidad de buena fe ni justo tHulo.3 La usucapion de un bien inmueble exige la

posesion durante diez (10) ahos con justo tituio y buena fe, o durante veinte (20)

anos sin necesidaci de tf+ulo ni buena fe/

6. Vivtenda ~ Departamento de !a Vivienda de Puerto Rico y sus agendas adscritas.

ARTfCULO V - REQUISITOS PARA OBTENER CERTIFICACldN DE TITURALIDAD

Todos los soiidtantes elegibles para recibir asistenda de los Programas de Subvendon

en Bloque para el Desarrollo Comunitario - Recuperacion ante Desastres y Mi+igacion

(CDBG-DR/MIT)/ que a^n tengan necesidades de vivienda sin atender, deber6n

evidenciar su titu!aridad o interes propietario en la propiedad sometida para redbir

asistencia,

El solicilante elegible que no tenga evidencia de titularidad, deberd presentar una

CertfHcadon de Tituiaridad ante el Programa de Autorizadon de Tftulos de Vivienda. La

Certificacion de Titujaridad debera contener la informadon segun los siguientes

requisites minimos:

1. El periodo que el solicitante ha vivido en la propiedad.

2. Una explicadon sobre !a forma legal en que adquirio ei dominio sobre la

propiedad.

3 ;d., Ari. 703, 31 L.P.R.A. § 8027.

< fd.. Ari. ,08, 31 I..P.R.A. § 003?, C(."' .\ IV ; ^ ••t-; /','.•".! Li' -; A ^ »,;),'• s'..^'
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4. Si en !a dectara+oria de herederos o el testamento no se describen los bienes,

debera acompaflarse ia Instanda o ei Relevo de Hadenda;

5. Orden Judicial o Sentencia del Tribunal concediendo la titularidad o aigun interes

propietario sobre la propiedad;

6. Escritura de Liquidacion de Bienes;

7. Confrato privado de compraventa, cesion o donacion;

8. Evidencja de "permiso de uso" o "permiso de construccion" de acuerdo con las

leyes y reglamen+os aplicables;

9. Certificado de Defundon del propietario, en caso de que este haya fallecido;

10. Certificado de Matrimonio de los propie+arios;

11. Correspondencia de ta Agenda Federal para ei Manejo de Emergencias (FEMA,

por sus slglas en ingles) cursada a! soiicitante que acredite que aplico y redbio

Asistencia Individual de FEMA par ctarios a !a propiedad;

12. Seguro de propiedad que indique la direcdon de IQ propiedad damnificada;

13. Estado de cuenta expedido por e! Centro de Recaudadon de Ingresos

Munidpales (CRIM) con no mas de treinta (30) dfas de expedicto;

14. Escritura de Segregacion;

15. Escritura de Cesion;

16. Acfa de Edificacion;

17. Escri+ura sobre Derecho de SuperfJde;

18. Cudquier otra documentacion que pueda ser considerada caso a caso,

conforme a ias normas y reglamentos que establezcan las Agencias,

. .. Cqrporaciones POblicas, Instrumentalidades y Municipio;
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19. Cudquiera de tos documentos notariales ahadidos a las competendas de los

notaries autorizados en la Ley 118-2022;

20. En caso de que el solicitante no cuente con ninguno de los documentos de este

inciso, podra utilizar ios procedimientos estableddos para asuntos no

contenciosos ante notario para recoger la dedaracion de tres testigos,

propietarios coiindantes, que acrediten que el solicitante ha habitado el

inmueble par el termino que dispone la Ley 11 8-2022 para !a usucapion.

Todo sotid+anie elegible que presente una Certificadon de Tituiaridad a sabiendas de

que no es el dueno de la propiedad; o que existen otras partes con in+eres en la

propiedad; o que presen+e una falsa dectaradon con el prop6sito de acceder a los

fondos de recuperadon sera encausado por el delito de perjurio, segOn !o dispuesto en

el Articulo 269 del CodEgo Penai de Puerto Rico, 33 L.P.R.A. § 5362. Ademas/ tocfo

solEcitante elegible, funcionario autorizado, o proveedor de servicios profesionales

notariales deber6 cumpiir con los terminos establecidos en la Ley 118-2022 y en las Gufas

de! Programa de Autorizaclon de Tftulos en "todo tramite o documentacion necesaria

para !a obtencion de un titulo de propiedad perfecdonado5

ARTfCULO VI "MECANISMO DE CES|6N VOIUNTARIA DE DERECHOS POSESORIOS SOBRE
LA PROPiEDAD AFECTADA FOR LOS HURACANES U OTROS DESASTRES

Los solici+antes elegibles a (os Programas CDBG-DR/MIT podran transferir a Vivienda de

manera voluntaria su propiedad afectada par los desastres naturoles, mediante un

Contrato de Cesion Voluntaria. A partir de la cesion de derechos, Viviencta se subrogara

s Puede acceder a ias Guias del Programa de Autorizac[6n de Tifulos a frav6s del sigulente enloce; https;//cdbK-
dr^Lfiov/downioad/proRraina.de-autoriz.icioti.de.tiluios/ (espanol); htli3S:/YcdbQ^i,lx.gQy/^!i/do\Sffik)acl/njl^^
program/ (ingles).



Departamento de la Vivienda de Puerto Rico
Reglamento para Acelerar los Procesos para OtorgarTftuios de Propiedad bajo el

Programa de Autorizad6n de }ftu!os del Departamento de fa Vjvienda de Puerto Rico
Pagina9/ }3

en los derechos del cedente,

El Con+rato de Cesion Voluntaria debera ser formalizado median+e escritura publicQ

ante un notario autorizado y debera cumpiir con los sigulentes requisitos minimos:

1. Declaracion de que la parte cedente es duena en pleno dominlo de !a

propiedad a ser cedida;

2. Descripcion Registral de la propiedad;

3. NOmero de Catastro segOn CRiM;

4. NOmero de folio, tomo y finca;

5. Secci6n del Registro de la Propiedact;

6. Si est6 o no inscrita en el Registro de !a Propiedad;

7. Cargas y Gravctmenes;

8. Modo en que el cedente adquiri6 ta propiedad;

9. Descripcion de que se recibio el Certificado de No Deudas del CRIM con

fecha de expediclon de no mas de treinta (30) dfas del dia a firmar este

contrato, e! cua! conste que !a propiedad no tiene deudas con el CRIM;

10. Cualquier otra disposicion requerida poresta+utos federates o estatales;

11. Incluir en fas advertendas no+ariaies la orientacion que fue brindada al

cesionario sobre ias consecuencias sobre !a perdida de sus derechos en el

acto de cesion.

El Art. 18 de la Ley 1 18-2022, dispone que quedaran exen+os de aranceles, impuesto

notarial, sellos y comproban+es toda Escri+ura a ser presentada en ei Registro de la

PropiedacL necesaria para la transferencia de titularidad entre el solicitante elegtble y
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Vivienda.

ARTfCULO VII " CERTiHCACl6N DE SOUCITUD DE EXPEDiENTE DE DOMINIO,
REANUDACION DETRACTO Y USUCAPION

La Ley 118-2022 establece un procedimien+o expedito de Expediente de Dominio,

Reanudacion de Tracto y Usucapion para inscribir la propiedad a favor de los solicitantes

elegibles de los Programas CDBG-DR/MIT. Para inidar con el tramite se debe presentar

un escrito en la sata del Tribunal de Primera instancia correspondiente al lugar en que

radEque e! inmueble, o en ia de aquel en que radique fa porcion de mayor cabida

cuando se trate de una finca que radique en varias demarcadones territoriales. Ef

escrito, deberd estar debidamente Juramen+ado por un notario autorizado y con+ener,

en+re otros, una Certificadon de Solicitud de Expedien+e de Dominlo/Reanudacion de

Tracto Sucesivo expedida por Vivienda. La Certificadon de Solldtud de Expediente De

Domino/Reanudaci6n de Tracto Sucesivo debera cumplir con ios siguientes requisitos:

1. Nombre del solicitante elegible a! Programo CDBG-DR/MIT;

2. Certificacion de Titularidad, segOn estoblecido en el Art. V de este

Reglamento;

3. la propiedad del solicjtante eiegible carece de inscripcion registral o de

tracto regisiral; y

4. Constar finnada por el Secrefario de la VEvienda o su represeniante

designado.

ARTICULO Vlll - CERTiFICACION DE SOUCITUD DE SEGREGACION 0 AGRUPACION

La Ley 118-2022 ordena a la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) a estabiecer un

procedimiento expedito para que en un termino no mayor de quince (15) dfas provea
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los permisos de todas aquellos solicitudes de Segregacion o Agrupacion de los

solldtantes elegibles del Programa CDBG-DR/MIT. La solidtud de este procedimien+o

expedite debe ir acompanada de una Certificacion de Solidtud de Segregaci6n o

Agrupacion expedida por Vivienda. La Certificacion de Solicitud de Segregacion o

Agrupacion debera cumplir con !os siguientes requisi+os:

1. Nombre del soffdtan+e.

2. Certificar que el solicitante es elegible a !os Programas CDBG-DR/MIT.

3. Constar firmada por e! Secretario de la Vivienda.

ARTfCULO IX- PROCESOS NO CONTENCIOSOS ANTE PROFESIONALES DE LA NOTARfA

La Ley 118-2022 ahacte las siguientes competendas a los profesionales de la notarfa en

Puerto Rico:

a) Declarad6n de dominio;

b) Reanudacion del tracto inferrumpido; y

c) Accion dectaratoria de usucapion.

El trOmite de estas se iniciara mediante requerimiento de quien este legitimado para ello,

representado por VEvienda. El/ia notario y Vivienda, bajo el Programa de Autorizacion

de Tftulos, pactaran por escrito los honorarios, conforme a las normas legales aplicabies.

ARTICULO X-INSCRIPC16N EXPEDITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

La Ley 118-2022 ordena al Registro de la Propiedad de Puerto Rico a establecer un

procecfimien+o expedito de no mas de treinta (30) dfas para caiificar e inscribir todas

aquellas solicitudes que provengan de ios Programas CDBG-DR/MIT. La solicitud de este
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procedimiento expedito debe ir acompanada de una Certificad6n de Soiicitud de

Inscripdon porVivienda. La CertifEcacion deSolidtud de Inscripcion debera cumptircon

los siguien+es requisitos:

1. Nombre del soiicitante.

2. Certiffcar que el solicitante es elegible a los Programas CDBG-DR/MIT.

3. Constar firmada por e! Secretario de to Vivienda o su representante

designado.

ARTICULO Xl " EXPEDIENTE DEL DEPARTAMENTO DE LA VIV1ENDA

Vivienda de conformidad con io dispuesto por el Art. 17 de la Ley 118-2022, creara un

expediente para cacfa caso, junta con los documentos de titularidad necesarios. Dicho

expediente incluird evidenda de que los soHcitantes eiegibles del Programa CD8G-

DR/MtT cumpiieron con la Ceriificacion de Tt+ulQridad del Art. 3 de este Regiamento y

otros documentos complementarios.

El expediente sera conseryfado por un periodo de clnco (5) anos par Vivienda, de

manera ffslca o e!ectr6nica. No obstante, antes de destruir el expediente, Vivienda

deber6 comunicarse con el solicitante para auscuitar si desea conser^ar e! mismo.

ARTfCULO XII - RETROACT1VIDAD DE LEY 118-2022

La Ley 118-2022 tendra efectos retroactivos en cuanto a ios solicifantes elegibles Q

recibir asistencia bajo los Programas CDBG-DR/MiT. Por tanto, Vivienda debe revisar

todas las solicitudes denegadas par fal+a de tftuio de propiedad. En aquellos casos en

que conforme a los propositos de la Ley 118-2022, existan solicitudes denegadas en las
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cuales la persona pueda beneficiorse de io aquf dispuesto, Vivienda reactivara dicha

solicitud.

ARTfCULOXIIi-SALVEDAD

St alguna disposicion de este Reglamen+o, ta apllcaclon de la misma a cualquier

persona, sociedad, corporadon, o circunstancia, se considera invalida, fiegal o incapaz

de ser aplicada en cualquier medEda por un tribunal competente, el resto de este

Regtamen+o y la aplicacion de dichas disposiciones no se veran afectadas. Todas las

apljcaciones validas de este Regiamento se separaran de cualquier aplicadon que se

considere inv61ida dejando las apticaciones v6!idas en plena vigencia.

De igud forma, siempre que se haga referenda a alguna ley en este Reglamento, se

entendera que ia misma inciuye todas sus posibles futuras enmiendas, siempre y cuando

ias disposidones de este Reglamen+o no es+en en contravenci6n con lo que en un future

se disponga.

ARTfCULO XIV - VIGENCIA

Este Reglamento tendra vigenda inmediata y no esta sujeto a tos requisitos establecidos

en la Ley de Procedimientos Admlnisfra+ivos Uniforme, supra.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico/ hoy 22 de febrero de 2023.

Lccib. William 0. Rodrfguez Rbdnguez
/ Secretario




